Document d'aide à la déclaration urbanistique

COMMUNE DE PERWEZ (numéro de contact : Mr SNAPPE,  responsable du service de l’urbanisme au 081/649260)
Le présent document a pour objectif de vous aider à établir votre dossier de déclaration urbanistique préalable.

La première étape consiste à vérifier si les travaux que vous projetez dérogent, c'est-à-dire sont contraires, à différents règlements ou plans urbanistiques. Si vos travaux sont en dérogation, vous devrez introduire une demande de permis d'urbanisme car ils ne relèvent pas de la déclaration urbanistique préalable.

Voici les différents points à contrôler: 

1.
La situation du bien au plan de secteur
. Les travaux visés par la déclaration urbanistique ne sont autorisés que dans certaines zones. Les prescriptions applicables à ces zones sont indiquées aux articles 25 à 40 du Cwatupe
.

2. 
Si le bien est classé ou repris sur la liste de sauvegarde
, il faut un permis d'urbanisme dans tous les cas.

3. 
Les actes et travaux prévus sur le bien doivent être conformes
:

- aux prescriptions du lotissement dans le périmètre duquel s'inscrit le bien, le cas échéant, 

- aux prescriptions du plan communal d'aménagement dans le périmètre duquel s'inscrit le bien, le cas échéant (c’est le cas pour la proximité du zoning de PERWEZ, du centre de PERWEZ et du centre d’ORBAIS), 

- au règlement communal d'urbanisme, le cas échéant,  (il n’y en a pas encore sur la commune de PERWEZ),
- au règlement général sur les bâtisses applicables aux zones protégées de certaines communes en matière d'urbanisme
, dans le périmètre duquel s'inscrit le bien, le cas échéant (c’est le cas de PERWEZ-centre),

- au règlement général relatif à l'isolation thermique et de ventilation
, 
- au règlement général sur les bâtisses relatif à l'accessibilité et à l'usage des espaces et bâtiments ou parties de bâtiments ouverts au public ou à usage collectif par les personnes à mobilité réduite
, 

- au règlement général sur les bâtisses en site rural
, dans le périmètre duquel s'inscrit le bien, le cas échéant (c’est le cas sur Malèves-Sainte-Marie – Wastines et Thorembais-les-Béguines).
4. 
Les travaux doivent être conformes à l'article 263 du Cwatupe (voir le formulaire de déclaration). 

5. 
Les actes et travaux déclarés ne nécessitent pas d'acte et travaux préparatoires soumis à permis d'urbanisme tels que visés à l'article 84 du Cwatupe (abattage d'arbres, certaines démolitions, changement de destination d’une pièce, modification du relief du sol,…).

6. Il faut s'assurer de disposer des droits relatifs à l'exécution des actes et travaux déclarés, conformément aux dispositions du Code civil concernant notamment le droit de propriété et les servitudes
. Il s'agit notamment de respecter les règles en matière de jour et vues, de rejet des eaux de pluie, des distances de plantations etc.

Différents documents doivent être joints à la déclaration urbanistique. Ils sont repris sous forme d'annexes numérotées, datées et signées.

a) un extrait du plan cadastral relatif au bien immobilier délivré dans les douze mois précédant la déclaration (à demander à la direction du cadastre du Brabant, Boulevard du Jardin Botanique, 50 boîte 3962 à 1000 BRUXELLES - 02/57.719.60 - Fax : 02/57.961.25 
Courriel : dir.cad.brabant.extraits@minfin.fed.be

Il s’agit bien d’un extrait du plan cadastral et non de la matrice cadastrale. Ce dernier document n’est pas nécessaire.

b) trois photos numérotées de la localisation des actes et travaux projetés, avec indication sur l'extrait cadastral des endroits de prise de vue;

c) une description littérale ou graphique; c'est-à-dire un document indiquant quels travaux sont prévus (dessin ou texte);

d) l'implantation; c'est-à-dire un plan reprenant le terrain avec ses limites, les bâtiments existants et les travaux projetés avec les cotes (dimensions exactes);

e) un croquis coté des actes et travaux projetés (avec le plus de détails possibles); 

f) le cas échéant, une documentation technique se rapportant aux actes et travaux projetés. 

Depuis le 01 décembre 2012, la Commune est obligée de notifier toute déclaration au département de la nature et des forêts (DNF) du Service public de Wallonie dans les huit jours à compter de la réception de la déclaration urbanistique.

Le demandeur ne peut mettre en œuvre le projet concerné qu’au plus tôt le 20ème jour qui suit celui de l'envoi (par la commune) de la notification (à la DNF).
A défaut d’informer le déclarant dans le délai de quinze jours de la recevabilité de la déclaration, le déclarant peut, par envoi, adresser un rappel au collège communal. Si à l’expiration d’un nouveau délai de quinze jours à dater de la réception de l’envoi contenant le rappel, le collège communal ne s’est pas prononcé sur la recevabilité de la déclaration, la déclaration est considérée comme recevable et le déclarant peut passer à l’exécution des actes et travaux vingt jours après avoir adressé le rappel. 

De même, en ce qui concerne la DNF, le directeur envoie au notifiant sa décision mentionnant les motifs d'irrecevabilité dans un délai de quinze jours à compter de la date de réception de la notification. À défaut, la notification est réputée recevable.
La déclaration doit être affichée à front du domaine public et visible depuis celui‑ci, et ce pendant toute la durée de l'exécution des travaux.
Une copie de la déclaration et de ses annexes doit être envoyée au fonctionnaire délégué: Service public de Wallonie, DGO4, rue de Nivelles, 88 à 1300 WAVRE en même temps qu'à l'administration communale.
� Le plan de secteur est une carte qui indique des zones avec diverses possibilités d'affectation. Ces plans sont consultables à la commune ou sur le site http://mrw.wallonie.be/DGATLP/DGATLP/Pages/DGATLP/PagesDG/Planotheque.asp


� Le Code wallon de l'aménagement du territoire, du patrimoine et de l’énergie (Cwatupe) est consultable à la commune et sur le site http://mrw.wallonie.be/dgatlp/dgatlp/default.asp


� Cwatupe, art. 193 et 196


� Dans le cas contraire, les actes et travaux visés sont soumis à permis d'urbanisme


� Cwatupe, chap. XVII du titre 1er du livre IV


� Cwatupe, articles 530 à 549


� Cwatupe, chap. XVIIter du titre 1er du livre IV


� Cwatupe, articles 419 et 422


� Code civil, art. 649 et suivants.





