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PERWEZ

Du registre aux d6lib6rations du CONSEIL COMMUNAL de cette Commune a 6te extrait ce

qui suit

SEANCE PUBLIQUE du jeudi 6 novembre 2025

PRESENTS GODFRIAUX J., Bourgmestre-Pr6sident;
DAMS J., FLABAT A., D'HOOGE 1., MARCHAND 1., Echevins;
PAYE D., Pr6sidente du CPAS;
ANTOINE A., BIDOUL V., DARDENNE M., RIGO E.. SEVERIN D.,

HEMPTINNE M., SILLIEN-MOLS I., DETHIER M-F, THIRION T., PIERARD
C., KRIREM C., Conseillers communaux;
THIBEAUX S., Directrice g6n6rale;

EXCUSE(SI : ALDRIC l-M., NOEL J., DRAUX V., GLORIA E., Conseillers communaux;

Taxe communale sur les immeubles b6tis inoccup6s et/ou d6labr6s -
Exercices 2026 a 203'l inclus - Article budg6taire 0401367-15 - Rdglement -

Etablissement - -l .7'13.41

Le Conseil :

- Vu la Constitution, les articles 41.162 etlTO 54;
- Vu le decret du l4 decembre 2OOO (M.B. 18..|.2001 ) et la loi du 24 juin 2000 (M.8.

239.2OO4.6d. 2) portant assentiment de la Charte europeenne de I'autonomie locale,

notamment l'article 9..l. de la Charte ;

- Vu le Code de la democratie locale et de la d6centralisation, notamment les articles
L1122-3O et L3321-l d l2 ;

- Vu le d6cret du 27 mai 2OO4 instaurant une taxe sur les sites d'activit6 6conomique
d6saffect6s ;

- Vu les dispositions l6gales et rbglementaires en vigueur en matidre d'6tablissement et de
recouvrement des taxes communales ;

- Vu les recommandations 6mises par la circulaire du 1 1 septembre 2025 relative a

l'6laboration des budgets des communes de la R6gion wallonne pour I'annee 2026 :

- Consid6rant que le pr6sent rdglement vise les propri6taires de certains immeubles b6tis,

i savoir ceux qui sont inoccup6s ou d6labr6s ainsi que les titulaires d'autres droits r6els

sur ces biens ;

- Consid6rant que la taxe 6tablie par le pr6sent rdglement a, comme pour les d6cisions
ant6rieures en la matidre. un caractdre principalement et fondamentalement budg6taire

- Consid6rant que les rdgles constitutionnelles de l'6galit6 des redevables et de la non-
discrimination n'excluent pas qu'une diff6rence de traitement soit 6tablie entre des

categories de personnes, pour autant qu'elle repose sur des criteres objectifs relev6s dans
les constats effectues par des agents assermentes et qu'elle soit raisonnablement
justifi6e par un taux progressif du montant de la taxe durant les trois premieres anntles
de taxation ;

- Considrirant en effet que la pr6sente taxe proposee ambitionne de frapper tous les
propriritaires de b6timents (ou titulaires d'autres droits r6els) qui ne les occupent pas ou
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ne les exploitent pas eux-m6mes et ne permettent pas qu'ils puissent etre occupes ou
exploit6s par autrui alors que I'Etat tente par certains incitants d'augmenter l'offre
locative de logements ou que les pouvoirs publics mettent en place des processus d'aide
aux propri6taires comme les agences immobili6res sociales (AlS) ;

- Consid6rant en effet que la pr6sente taxe ambitionne de frapper egalement tous les
proprirStaires de batiment (ou titulaires d'autres droits r6els) qui presente en tout ou en
partie soit des signes de d6labrement r6sultant d'un 6tat de v6tust6 manifeste. soit un
manque d'entretien manifeste, ou encore qui n'est pas compatible avec l'occupation a
laquelle il est structurellement destin6 :

- Considerant que la Commune de Perwez se doit d'obtenir des recettes afin de se
procurer les ressources necessaires en vue du financement des depenses de sa politique
generale et de ses missions de service public ;

- Considerant que, dans le cadre de I'autonomie fiscale que lui conf€rre l'art l70, S 4 de la
Constitution, la Commune de Perwez est competente pour d6signer les redevables des
taxes qu'elle institue ;

- Considerant que le maintien des immeubles inoccupes ou d6labres est manifestement
un frein au d6veloppement du logement, du commerce ou de I'industrie ;

- Consid6rant que cette taxe vise i promouvoir la politique fonciere communale en
permettant l'usage ad6quat des immeubles, i supprimer I'impact inesth6tique sur
I'environnement et i attenuer des situations generatrices d'insecurit6 et de manque de
salubrit6 ;

- Consid6rant que la taxe sur les immeubles bAtis inoccup6s ou d6labres tend d inciter le
propri6taire (ou autre titulaire de droits r6els) d occuper ou exploiter ceux-ci, ou a
proposer leur occupation ou exploitation par des locataires et que cette optique a 6t6
reconnue sans ambigult6 par le Conseil d'Etat;

- consid6rant enfin que l'absence d'occupation d'immeuble gendre un manque de
recettes fiscales dans le cadre des taxes communales commerciales et industrielles et de
I'impot des personnes physiques;

- Consid6rant enfin qu'il est ainsi demontre que la taxe n'est pas 6tablie de maniere
dissuasive mais bien de manidre raisonnable ;

- Vu la communication du dossier i Madame St6phanie DE WACHTER, Directrice
financidre. faite en date du 20 octobre 2025 conform6ment i I'article L1124-40 Sl, 3" et
4'du CDLD;

- Considerant l'avis de l6galit6 favorable n" SDW25/062 du 22 octobre 2025 de Madame
St6phanie DE WACHTER, Directrice financiere ;

- Consid6rant que la Commune doit se doter des moyens financiers necessaires i
I'exercice de sa mission de service public ;

- Entendu la presentation de Monsieur Jordan CODFRIAUX, Bourgmestre ;

- Sur proposition du Colldge communal ;

- Aprds en avoir d6battu et en toute connaissance de cause;

DECIDE i l'unanimit6

Article 'l "': D'adopter un rirglement 6tablissant une taxe sur les immeubles bAtis
inoccup6s et/ou d6labr6s r6dig6 comme suit:

TITRE'I - DEFINITION
Article I"': Au sens du pr6sent rdglement, est consid6re comme :

- lmmeuble b6ti : tout b6timent ou toute installation en tenant lieu.
m6me en materiaux non durables, qui est incorpore au sol, ancre i
celui-ci ou dont l'appui assure la stabilit6, destin6 i rester en place alors
m6me qu'il peut 6tre d6mont6 ou deplac6 ;

- lmmeuble sans inscription : I'immeuble (ou la partie d'immeuble) b6ti
pour lequel aucune personne n'est inscrite dans les registres de la
population ou d'attente, ou pour lequel il n'ya pas d'inscription i la
Banque-Carrefour des Entreprises ;

- lmmeuble incompatible : independamment de toute inscription dans
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les registres de la population ou d'attente ou i la Banque-Carrefour des

Entreprises, l'immeuble (ou partie d'immeuble) b6ti ,

a) dont l'exploitation releve du d6cret du 'l 'l mars 1999 relatif au

permis d'environnement, dds lors que soit, le permis d'exploiter,
d'environnement, unique ou la d6claration requise n'a pas 6t6 mis
en GUVre et est p6rim6, soit que ledit 6tablissement fait l'objet d'un
ordre d'arrriter d'exploitation, d'un retrait ou d'une suspension
d'autorisation prononc6e en vertu du d6cret susmentionn6 ;

b) dont I'occupation reldve d'une activit6 soumise d autorisation
d'implantation commerciale en vertu de la loi du 29 juin 1975
relative aux implantations commerciales ou du d6cret du 05 fevrier
20l5 relatif aux implantations commerciales, lorsque ladite
implantation fait l'objet d'un ordre de fermeture. d'un retrait ou

d,une suspension d'autorisation prononce en vertu des dispositions
de la loi du l3 ao0t 2OO4 ou d'une mesure de sanction prevue par

I'article 68 du decret precit6 ;

c) faisant l'objet d'un arr6te d'inhabitabilit6 en application du Code
wallon du logement;

d) faisant l'objet d'un arr6te ordonnant la d6molition ou en interdisant
l'occupation, pris en application de I'article 35 de la nouvelle loi
communale.

- lmmeuble inoccupe : sauf si le redevable prouve qu'au cours de la
p6riode visee au 5l ", alin6a 2, I'immeuble ou la partie d'immeuble bSti

a effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activit6s de
nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale,
culturelle ou de services

a) soit l'immeuble b6ti ou la partie d'immeuble bAti pour lequel ou
laquelle aucune personne n'est inscrite dans les registres de la

populati<ln ou d'attente, ou pour lequel ou laquelle il n'y a pas

d'inscription i la Banque-Carrefour des Entreprises ;

b) soit, ind6pendamment de toute inscription dans les registres de la

population ou d'attente ou a la Banque-Carrefour des Entreprises,
I'immeuble b6ti ou partie d'immeuble b6ti :

i. dont I'exploitation releve du decret du I I mars 1999 relatif au

permis d'environnement. dds lors que soit, le permis d'exploiter,
d'environnement, unique ou la d6claration requise n'a pas 6te
mis en €uvre et est p6rim6 soit que ledit 6tablissement fait
I'objet d'un ordre d'arr6ter I'exploitation, d'un retrait ou d'une
suspension d'autorisation prononce en vertu du d6cret
susmentionne ;

ii. dont l'occupation releve d'une activit6 soumise a un permis
d'urbanisme d'implantation commerciale conformement it

I'article D.lV, 8'du CoDT tel que modifi6 par I'arr6t6 du
Couvernement wallon du 25 avril 2024;

iii. dont l'6tat du clos (c'est-b-dire des murs, huisseries, fermetures)
ou du couvert (c'est-i-dire de la couverture, charpente) n'est pas

compatible avec l'occupation i laquelle il est structurellement
destin6 et dont, le cas 6ch6ant, le permis d'urbanisme ou le
permis unique en tenant lieu, est perim6 ;

iv. faisant I'objet d'un arr6t6 d'inhabitabilit6 en application du code
wallon du logement;

v. faisant I'objet d'un arrete ordonnant la d6molition ou en
interdisant I'occupation, pris en application de l'article .l35 de la

nouvelle loi communale.
- lmmeuble d6labr6 : I'immeuble b6ti dont l'6tat du clos (c'est-i-dire des

murs, huisseries, fermetures, etc.) ou du couvert (c'est-d-dire de la
couverture, charpente, etc.) presente en tout ou en partie soit des signes
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de d6labrement r6sultant d'un 6tat de v6tust6 manifeste, soit un
manque d'entretien manifeste, ou encore qui n'est pas compatible avec
I'occupation i laquelle il est structurellement destin6.

- Fagade d'immeuble : la fagade principale c'est-ir-dire celle ou se trouve
la porte d'entree principale.

En tout 6tat de cause, I'occupation sans droit ni titre ou une occupation
proscrite par un arr6t6 pris sur base de l'article 'l 35 de la Nouvelle Loi
Communale ne peut 6tre consid6r6e comme une occupation au sens du
present 169lement.

Article 2 : Sont vis6s les immeubles b5tis, structurellement destin6s au logement ou i
l'exercice d'activit6s economiques de nature industrielle, artisanale, agricole,
horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services, qui sont rest6s
inoccupes pendant une periode comprise entre deux constats consecutifs
distants d'une p6riode minimale de 6 mois,

Article 3 : Au sens du reglement, ne sont pas vises les sites d'activit6s economiques
desaffectes de plus de 1 OOO m2 vises par le decrel du 27 mai 2OO4,

Article 4 : Ne sont egalement pas vises par la presente taxe, les biens du domaine
public et ceux du domaine priv6 de l'Etat entierement affect6s i un service
public ou a un service d'utilit6 publique.

Article 5 : L'immeuble sans inscription n'est pas inoccupe si le titulaire du droit r6el
prouve que I'immeuble ou la partie d'immeuble b6ti sert effectivement,
pendant la p6riode vis6e ir l'article 2, de logement ou de lieu d'exercice
d'activit6s de natu re ind ustriel le. artisanale, ag ricole, horticole, com merciale,
sociale, culturelle ou de services.

Article 6 : N'est pas consid6r6e comme une occupation, I'occupation sans droit ni titre,
ni I'occupation proscrite par un arr6t6 pris sur base de I'article 135 de la
nouvelle Loi communale

TITRE 2 - PRINCIPES
Article 7: ll est 6tabli, pour les exercices 2026 d 2031 inclus, une taxe communale

annuelle sur les immeubles bdtis inoccup6s et/ou d6labr6s.
Article 8 : La taxe est due par le titulaire du droit r6el (propri6taire, usufruitier,...) sur

tout ou partie d'un immeuble inoccupe i la date du deuxieme constat, ou,
le cas 6ch6ant, de chaque constat posterieur d celui-ci. En cas de pluralit6
de titulaires du droit reel, chacun d'entre eux est solidairement redevable
de la taxe.

Article 9 : Le fait g6n6rateur de la taxe est le maintien en l'etat d'un immeuble ou
partie d'immeuble vise ci-dessus pendant la p6riode comprise entre deux
constats successifs qui seront distants d'une periode minimale de 6 mois.
Cette p6riode entre les deux constats sera identique pour tous les
redevables.
Le I er constat 6tabli durant la p6riode de validite d'un rdglement anterieur
au present rdglement garde toute sa validite. ll n'est donc pas necessaire de
recommencer le I er constat en se basant sur les dispositions du present
169lement.
La p6riode imposable est l'annee au cours de laquelle le constat vise d
l'article 5,5 2, ou un constat annuel post6,rieur i celui-ci, tel que vis6 i
l'article 553 6tablissant l'existence d'un immeuble bSti inoccupe maintenu
en l'6tat. est dresse.

Article'l 0, Ne donne pas lieu a la perception de la taxe, I'immeuble inoccupe ou
d6labre pour lequel le titulaire du droit r6el d6montre que l'inoccupation ou
I'etat de delabrement est independant de sa volonte, cette exon6ration
n'etant applicable qu'un an.

TITRE 3 - TAXE
Article 'l I : La taxe est fixee par mdtre courant de faqade d'immeuble ou de partie

d'immeuble bati et/ou d6labre, tout metre commence 6tant d0 en entier.
Les taux sont les suivants :

- lors de la I c'" taxation : taux de 35,00 € par metre courant de faqade,
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- lors de la 2eme taxation : taux de 65,00 € par mdtre courant de fagade,
- i partir de la 3d-. taxation : taux de 250,00 € par mdtre courant de

faqade.
Article 12 : Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe multipli6 par

le r6sultat de I'addition du nombre de mdtres courants de faqade

d'immeuble i chacun des niveaux inoccupes de I'immeuble, i I'exception
des caves, sous-sols et combles non am6nag6s.
La taxe est indivisible et est due pour toute I'ann6e'

Article 'l 3 : Sont exoner6s de la taxe et ne donne pas lieu d la perception de celle-ci
I'immeuble b6ti inoccup6 et/ou d6labr6 pour lequel le titulaire du droit r6el

demontre que I'inoccupation est ind6pendante de sa volonte,
TITRE 4 - DECLARATION - PROCEDURE DE CONSTAT

Article 'l 4 : I'Administration communale appliquera la procedure de constat suivante :

Sl", a) les fonctionnaires d6sign6s par le Colldge communal dressent un
constat 6tablissant I'existence d'un immeuble b6ti inoccupe,

b) le constat est notifi6 par voie recommandee au titulaire du droit
r6el (propri6taire, usufruitier, etc.) sur tout ou partie de I'immeuble dans
les trente jours.

c) le titulaire du droit reel sur tout ou partie de I'immeuble peut
apporter, par 6crit, la preuve que I'immeuble a effectivement servi de
logement ou de lieu d'exercice d'activitels de nature industrielle,
artisanale. agricole, horticole, commerciale, sociale. culturelle ou de
services aux fonctionnaires susmentionn6s dans un d6lai de trente jours

i dater de la notification vis6e au point b.

Lorsque les d6lais, vises aux points b et c, expirent un samedi, un

dimanche ou un jour f6ri6 l6gal, le d6lai est prorog6 jusqu'au premier
jour ouvrable suivant

EZ un contr$le est effectue au moins six mois aprds l'6tablissement du
constat vis6 au Point a.

Si. suite au contr6le vis6 i I'alin6a l" du pr6sent paragraphe, un second
constat 6tablissant l'existence d'un immeuble b6ti inoccupe est dresse,

I'immeuble ou la partie d'immeuble inoccupe est considere comme
maintenu en l'6tat au sens de I'article I er.

53 un contrdle est effectue annuellement au moins six mois apres

l'6tablissement du constat pr6c6dent.
Si un nouveau constat 6tablissant I'existence d'un immeuble bAti

inoccupri est dress6, I'immeuble ou la partie d'immeuble inoccupe est

consid6r6 comme maintenu en l'6tat au sens de I'article I er.

54 la proc6dure d'6tablissement du second constat et des constats
ulterieurs est r6alis6e conformement au 5"1 

er.

TITRE 5 - MODALITES D'ENROLEMENT ET DE RECOUVREMENT
Article 'l 5 : La taxe est perque par voie de role et est payable dans les deux mois de

l'envoi de l'avertissement-extrait de role.
Article 'l 6 : En cas de non-paiement de la taxe d l'6ch6ance, un ler rappel sera envoye

gratuitement.
En cas de non-paiement apres ce ler rappel, conformement i I'article
1332'l-8bis du Code de la d6mocratie locale et de la d6centralisation, une
sommation de payer sera envoy6e au contribuable.
Cette sommation de payer se fera par courrier recommand6 et les frais
postaux de cet envoi seront i charge du redevable. Ces frais seront
recouvres de la m6me manidre que la taxe i laquelle ils se rapportent.

Article 'l 7 : Les clauses concernant l'6tablissement, le recouvrement et le contentieux
sontcelles des articles L3321-1 aL3321-12 du Code de la d6mocratie locale
et de la d6centralisation et de l'arr6t6 royal du 12 avril.l999, d6terminant la

procedure devant le gouverneur ou devant le Colldge des bourgmestre et
echevins en matiere de reclamation contre une imposition provinciale ou

communale.
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Article '18

Article 2,

Article 3 :

Article 4 :

La Directrice 96n6rale
(s)S. THIBEAUX

Le traitement de donnees i caractdre personnel necessaire a la mise en
GUVre du pr6sent rdglement se fera suivant les rdgles suivantes :

- responsable de traitement: la Commune de pERWEZ 
;- finalit6 du traitement : 6tablissement et recouvrement de la taxe ;- categorie de donnees : donnties d'identification :- duree de conservation : la Commune s'engage ) conserver les donnees

pour un d6lai de maximum 30 ans et d les supprimer par la suite ou i
les transferer aux archives de I'Etat :

- m6thode de collecte : declaration ;

- communication des donn6es: les donn6es ne seront communiqu6es
qu'a des tiers autorises par ou en vertu de la loi, notamment en
application de l'article 327 du clR92, ou d des sous-traitants de la
commune.

Le present reglement entrera en vigueur apres accomplissement des
formalit6s de la publication faites conformement aux articles Ll l3s-l et 2
du Code de la democratie locale et de la decentralisation.
Un recours en annulation contre le present rdglement peut 6tre introduit
devant le Conseil d'Etat. La requ6te (en suspension ou en annulation) doit
6tre exp6diee dans un d6lai de 6o jours calcules o de jour i jour n. Le delai
commence i courir i partir de la publication par la voie de l,affichage du
rdglement-taxe I itig ieux.
Le present r6glement sera transmis :

- au Couvernement Wallon conform6ment aux articles L3l3l -'l et
suivants du Code de la d6mocratie locale et de la d6centralisation pour
exercice de la tutelle speciale d'approbation,

- aux services administratifs concern6s.
- a Madame St6phanie DE WACHTER, Directrice financidre.

Par le Conseil,
Le Bourgmestre
J, CODFRIAUX

Pour extrait conforme,
d6livr6 le 7 novembre2025

La Directrice g6nerale Le Bourgmestre,

St6phanie THIBEAUX Jordan COD
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