
COMi{UNE D€

PERWEZ

Du registre aux d6liberations du CONSEIL COMMUNAL de cette Commune a 6t6 extrait ce
qui suit

SEANCE PUBLIQUE du mercredi 24 ianvier 2024

PRESENTS GODFRIAUX J., Bourgmestre-Pr6sident;
DE BROUWER V., FLABAT A., RIGO E.. DAMS J., Echevins;
BIDOUL V., Pr6sidente du CP,AS;

ANTOINE A., CAMBRON C., JANDRA]N M., DARDENNE M., NOEL J.,

ALDRIC J-M., HEMPTINNE M., MARCHAND 1., SEVERIN D., ALDRIC J.,

COLON E., DRAUX V., PEETERS F., GREDE P., Conseillers
communaux;
THIBEAUX S., Directrice g6n6rale;

EXCUSE(S) HERION G., Conseillers communaux;

Objet Sch6ma d'orientation local n"'14 dit "Thorembais-Saint-Trond - Village' -

Adoption d6finitive - -1.777.81

Le Conseil

-Vu le D6cret du 27 mai 2OO4 confirmant I'Arr6t6 du Gouvernement wallon du 22 avril
2OO4 portant codification de la l6gislation relative aux pouvoirs locaux telque modifi6;

-Vu le Code du d6veloppement territorial (CoDT)d'application au ler juin 2Ol7 :

-Consid6rant la d6lib6ration du Conseil communal du l9 f6vrier 2O19 d6cidant d'6laborer le
sch6ma d'orientation local (SOL) n'.l4 dit "Thorembais-Saint-Trond - Village" (anciennement
d6nomm6 "centre de Thorembais-Saint-Trond ,). afin de pouvoir maitriser l'urbanisation des
interieurs d'ilots situ6s entre la rue de I'lnt6rieur (avant le n"l 45), la rue des Communes. la rue
du Ponceau et la chauss6e de Wavre avec comme objectif premier de preserver l'aspect rural
du village;

-Consid6rant la d6lib6ration du Conseil communal du 2l mars 2Ol9 d6cidant de passer un
march6 de services ayant pour objet la d6signation d'un auteur de projet en vue d'6laborer le
SOL n" l4 dit n Thorembais-Saint-Trond - Village , et de choisir comme mode de passation de
ce march6 la proc6dure n6goci6e sans publicit6 ;

-Consid6rant la d6libd'ration du Colldge communal du 29 ao0t 2Ol9 d6signant I'Atelier
d'architecture DR(EA)2M, place Communale 28 i 6230 PONT-A-CELLES suivant leur offre
dat6e du 2l mai 2o19 pour un montant de 44.624.8 € TVAC;

-Consid6rant la d6liberation du Conseil communal du 22 d6cembre 2O2O d6cidant de passer

un march6 de services ayant pour objet la d6signation d'un auteur de projet en vue de r6diger
le rapport sur les incidences environnementales du SOL n"l 4 dit u Thorembais-Saint-Trond -

Village D pour un montant maximal estim6 a 4O.OOO,OO € TVAC;
-Consid6rant la d6lib6ration du Conseil communal du ZSjanvier 2021 d6terminant le contenu
minimal du rapport sur les incidences environnementales du SOL n"l 4 n Thorembais-Saint-
Trond - Village ) sur base du contenu fix6 par I'article D.Vlll.5353 du CoDT compl6t6 par les

6l6ments suivants:
r incidences sur le ruisseau o Le Thorembais ,: axes de ruissellement, zones inondables.

faune et flore ;

r incidences sur la mobilit6 : automobile (quantit6, limitation du trafic de fuite externe)
et valorisation des modes doux ;
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r incidences du phasage 6ventuel de I'urbanisation des zones non urbanis6es;
-Vu I'article D.ll.l I du CoDT reprenant le contenu d'un sch6ma d'orientation local :

"5 I er. Le schdma d'orientation local ddtermine, pour une partie du territoire communal, les
objectifs d'amdnagement du territoire et d'urbanisme.

5 2. Sur la base d'une analyse contextuelle, d l6chelle du territoire concerne. qui comporte les
principaux enjeux territoriaux. les potentialitds et les contraintes du territoire. le schdma
comprend:

| " les objectifs d'amdnagement du territoire et d'urbanisme pour la partie du territoire
concerne;

2" la carte d'orientation comprenant:
a) le rdseau viaire;
b) les infrastructures et rejseaux techniques, en ce compris les infrastructures de gestion des

eaux usees et des eaux de ruissellement:
c) les espaces publics et les espaces verts;
d) les affectations par zones et, pour les affectations r6sidentielles. la densitd pr6conisde pour

les terrains non bdtis ou A r6am6nager. ou pour les ensembles bdtis d restructurer de plus
de deux hectares;

e) la structure 6cologique:
f) le cas 6chant, les lignes de force du paysage;
g) lorsqu'il est envisagd de faire application de l'article D.lV.3, alinda 7 er, 6". les limites des lots

a creer:
h) le cas 6chdant, le phasage de la mise en oeuvre du schema;

3" Lorsqu'ilest envisage de faire application de l'article D.lV.3, alinda ler. 6", les indications
relatives d I'implantation et d la hauteur des constructions et des ouvrages, aux voiries et aux
espaces publics ainsi qu'd l'intdgration des 6quipements techniques.

9 3. Le schema d'orientation local peut:
7'contenir les indications relatives d l'implantation et d la hauteur des constructions et des

ouvrages, aux voiries et aux espaces publics ainsi qu'd l'intdgration des 6quipements
techniques;

2" identifier la liste des schemas d'orientation locaux et le guide communal A elaborer d rdviser
ou it abroger, en tout ou en partie.":

-Considerant que le bureau d'6tudes DR(EA)'zM a realis6 le Tome I : analyse contextuelle et le
Tome 2 : Objectifs d'am6nagement du territoire et d'urbanisme ;

-Considerant la r6union de la Commission communale n" 4 6largie du l3 janvier 2021 ;

-Considerant la premidre reunion du comit6 de suivi du O2 mars2021 en pr6sence de
representants de la Fonctionnaire d6l6gu6e et du Service public de Wallonie - Territoire -

Direction de l'Am6nagement local ;

-Consid6rant la consultation citoyenne realisee par le bureau UPCIry sur base d'un
questionnaire en ligne a destination des riverains du p6rimdtre d'6tude r6alis6e du 28 avril au
I7 mai 2021 (216 reponses collectees) ;

-Consid6rant la pr6sentation du SOL n"l 4 A la commission consultative communale
d'amenagement du territoire et de mobilit6 en s6ance du l4 d6cembre 2O21 ;

-Consid6rant la d6lib6ration du Conseil communal du 25 janvier 2O22 :

. adoptant I'avant-projet du SOL n"l4 ;

r sounl€ttant le projet de contenu du rapport sur les incidences environnementales
(RlE) ainsi que l'avant-projet de SOL pour avis au p6le "Environnement" et i la CCATM
de PERWEZ;

-Consid6rant l'avis favorable (par 6 voix pour et I abstention)6mis par la CCATM en s6ance du
Ol mars 2022 sur le projet de contenu du RIE ;

-Consid6rant I'avis favorable du P6le environnement, rue du Vertbois l3c d 4O0O LIECE, en
s6ance du 09 mars2022 sur le projet de contenu du RIE et r6sum6 comme ceci :

. "Le P6le note que le prolet de contenu du RIE reprend tous les points du contenu
minimum fix6 par le CoDT

. Par ailleurs, le P6le attire I'attention sur les 6l6ments qui suivent :
o I'importance de l'6valuation environnementale (voir point 2 ci-dessous):
o les attentes generales et sp6cifiques du P6le (voir point 3 ci-dessous).

. Enftn, le Pdle tient d prdciser que le present avis ne prejuge pas des avis qui seront
6mis par le P6le dans la suite de la proc6dure relative d ce dossier et demande de
soumettre I'avant-projet de SOL n"l4 pour avis d la Cellule OISER du Service Public de
Wallonie ,, telque proposd par amendement au Conseilcommunal du 25/Ol/2O22'.

-Consid6rant la delib6ration du Conseil communal du 29 mars 2022 :
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. fixant le contenu d6finitif du rapport sur les incidences environnementales ;

r demandant de remplacer I'intitu16 du SOL n'l4 "centre de Thorembais-Saint-Trond"
par "Thorembais-Saint-Trond - village" ;

-Consid6rant la d6lib6ration du Coll6ge communal du l6 juin 2022 d6signant l'association des
bureaux S.P.R.L. IMPACT, rue des Chasseurs Ardennais 32 e 6880 BERTRIX et S.R.L. A-tome. rue
de la Laderie 1 1 ir 5080 EMINES afin d'6laborer le rapport sur les incidences
environnementales du sch6ma d'orientation local n" 14 dit "centre de Thorembais-Saint-
Trond" suivant leur offre du O6 mai 2O22 pour un montant de 30..l89,5 € TVAC ;

-Consid6rant les reunions du comit6 de suivi suivantes :

. 12 avril2A23: SOL + RIE ;

. lljuillet2023 RlE:

. 22aojt2023: SOL;
t O4janvier 2O24: SOL et d6claration environnementale;

-Consid6rant que le contenu du RIE a 6te valide lors de la r6union du 11 juillet2O23:
-Consid6rant que le contenu du projet de SOL a 6t6 valid6 lors de la r6union du 22 aolt 2023 ;

-Consid6rant la d6lib6ration du Conseil communal du 26 septembre 2023 d6cidant :

o d'adopter le projet de Sch6ma d'orientation local n"l4 dit "Thorembais-Saint-Tond -

Village" et le rapport sur les incidences environnementales qui s'y rapporte.
o de consulter les instances suivantes :

r le service technique provincial (cours d'eau, zones inondables) ;

r la cellule CISER (axes de ruissellement) ;

. la direction des routes du Brabant wallon (chauss6e de Wavre bordant le nord
du p6rim6tre);

. la direction Natures et For6ts (prtisences d'arbres remarquables);
e de charger le Coll6ge communald'organiser une enqu6te publique de 45 jours ainsi

qu'une r6union citoYenne ;

-Consid6rant la delib6ration du Colldge communal du O5 octobre 2023 d6cidant:
. de consulter les instances suivantes afin qu'elles donnent leur avis (dans les 45 jours)

sur le projet de SOL n"14:
o le service technique provincial. place du Brabant wallon I a l3OO WAVRE ;

o la cellule CISER. avenue Prince de Lidge 7 a 5l0O JAMBES;
r la direction des routes du Brabant wallon, avenue de Vezprem 3 e 1340

OTTICNIES:
o la direction Natures et For6ts, rue Achille Legrand l6 a 7OO0 MONS ;

o la CCATM de PERWEZ;
o le p6le environnement, rue du Vertbois l3c A 4OOO LIECE-

. de r6aliser I'enqu6te publique relative au SOL n"l4 5 partir du mardi 17 octobre 2O23
et jusqu'au vendredi Ol d6cembre 2O23.

o de publier I'avis d'enqu6te :

o dans les valves communales;
o par 6 affiches plac6es en limites du p6rimdtres du SOL;
r dans le bulletin communal d'informations "Perwez infos" du mois de

novembre 2O23;
. sur le site internet de la Commune de PERWEZ.

. de realiser une note explicative d destination des citoyens (r6sum6 non technique) qui
sera distribu6 d la population;

-Considerant que la note explicative de 20 pages a 6t6 distribu6e dans tout le village de
Thorembais-Saint-Trond les 2 et 3 novembre 2023 ;

-Consid6rant que l'avis d'enqudte a 6t6 publi6 conform6ment 6 la d6cision du Coll6ge
communal du 05 octobre 2023;

-Consid6rant que 6 affiches ont 6t6 plac6es en bordure du p6rimdtre du SOL;
-Considerant que I'avis d'enqu6te a 6t6 affich6 dans les valves communales et sur le site
internet de la Commune;

-Consid6rant que I'avis d'enqu6te a 6t6 publi6 dans le bulletin d'informations communales
gratuit distribu6 b toute la population de PERWEZ le 30 octobre 2O23 :

-Consid6rant que la r6union citoyenne s'est d6roul6e le jeudi I 6 novembre 2023 en pr6sence
de */- 160 personnes ;

-Consid6rant que I'enqu6te publique a 6t6 r6alis6e du 17 octobre au Ol d6cembre 2023 et a
donn6 lieu i 426 lettres de remarques reparties de la manidre suivante :

-)Avis Favorable = 400
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- 3 totalement favorable;
- 397 favorables avec des conditions :

- 99 courriers similaires (s'opposent en l'6tat mais seraient favorable au SOL si 5
conditions sont respect6es) ;

- 290 courriers similaires (reprenant les 5 m6mes conditions que les 99) ;

- 8 courriers individuels.
-) Avis neutre fluste des remarques) = 9 ;

-) Avis contre = l7 (quelques courriers similaires mais pas de p6tition) ;

-Consid6rant que les 96 remarques synthetisees par thdmes, ainsi que les reponses apportees,
sont reprises au sein de la declaration environnementale;

-Consid6rant les reponses des 6 instances externes consultees:
r Service technique provincial - Avis n'E394.389 du O6 novembre 2023. Avis favorable

avec des recommandations ;

r Service public de Wallonie - Cellule CISER - Avis n"202315567 du O6 novembre 2023.
Avis favorable avec des conditions;

r Service public de Wallonie - Direction des routes du Brabant wallon - Avis
n"2O23177221 du 30 octobre ?O23. Avis favorable ;

. Service public de Wallonie - D6partement de la Nature et des For6ts - Avis
n'99O.30(6.l )38458,00 du 24 novembre 2023. Avis favorable avec des conditions ;

r Commission consultative communale d'am6nagement du territoire et de mobilite
(CCATM) - Avis du l4 novembre 2O23. Avis favorable ;

r P6le Environnement - Avis n"23.130 av du 20 novembre 2O?3. Avis favorable avec des
conditions:

-Consid6rant que ces r6ponses et leurs suivis sont repris int6gralement au sein de la d6claration
environnementale ;

-Consid6rant qu'il appartient au Conseil communal d'adopter definitivement le SOL mais aussi
de d6terminer les 6ventuelles mesures de suivi des incidences non n6gligeables sur
I'environnement (D.Vlll.35 du CoDT)et de produire une d6claration environnementale
(D.Vlll.36 du CoDT)afin de pouvoir avancer dans la proc6dure d'6laboration et d'approbation
du SOL n"l4 ;

-Consid6rant la declaration environnementale de 38 pages realis6es par Monsieur Jer6me
SNAPPE, conseiller en am6nagement du territoire et valid6e par le comit6 de suivi du O4
janvier 2024:

-Consid6rant que cette d6claration environnementale resume la manidre dont les
consid6rations environnementales ont 6t6 int6gr6es dans le plan ou le sch6ma et dont le
rapport sur les incidences environnementales, les avis, les reclamations et observations ont 6t6
pris en consid6ration ainsi que les raisons du choix du plan ou du schema tel qu'adopt6.
compte tenu des autres solutions raisonnables envisagees;

-Consid6rant les I 1 objectifs d'am6nagement du territoire et d'urbanisme du SOL n"l4 sont
inchanges:

. Habitat et urbanisme
o UHI : Conforter la fonction r6sidentielle du quartier dans le respect du cadre

bAti existant
o UH2 : Amenager des avant-cours v6g6talis6es, ouvertes sur I'espace-rue et de

profondeur variable
r Espaces publics

o EPI : Creer une trame multifonctionnelle et interg6n6rationnelle d'espaces
publics interconnectes en lien avec le sentier communal n"29 et/ou le
Thorembais

o Mobilit6 et accessibilit6
o MAI : Cr6er un reseau de voiries maill6, hi6rarchise, s6curis6 et respectueux du

reseau viaire existant
o MA2 : Assurer une offre en stationnement public en ad6quation avec les

besoins du quartier
o Mobilit6 douce

o MDI : Assurer la creation d'un maillage doux permettant de connecter
efficacement le quartier aux poles d'int6r6t et 6quipements exterieurs

o MD2 : Am6nager le sentier n"29 en un axe de liaison douce multifonctionnel
connect6 b la trame d'espaces publics

r Paysage, espaces verts & biodiversitd
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o BIO 1 : Prot6ger, renforcer et ameliorer le maillage 6cologique local en
am6nageant deux corridors 6cologiques et des zones d'int6r6t biologique

o BIO 2 : Ameinager des espaces privatifs qui participent au d6veloppement et
au maintien de la faune et de la flore locale

r R6seaux techniques & gestion des eaux
o TECH 1 : lnt6grer. adapter. renforcer et/ou prolonger les reseaux techniques

existants
o TECH 2 : Carantir une gestion raisonnee et durable des eaux pluviales au sein

du quartier
-Consid6rant que ces objectifs sont compl6t6s par des indications pr6cisant. notamment:

r la densit6 : entre I o et l5 logements i I'hectare en densite nette d l'6chelle de la
demande;

o les gabarits : R+l +T en coh6rence avec le contexte ;

. les modes d'implantation ;

r les fonctions : habitations unifamiliales (interdiction d'immeubles d appartements ou
de nouvelles activit6s commerciales) ;

o I'evolution des espaces publics;
. la cr6ation d'un maillage hi6rarchis6 des voiries;
. le stationnement public en ad6quation avec les besoins du quartier;
. le d6veloppement de la mobilit6 douce;
r la protection des corridors 6cologiques "vert" et "bleu" ;

r la gestion des eaux pluviales;
-Considerant que ces 616ments sont compl6t6s par une carte d'orientation (inchang6e) sur
laquelle sont mentionn6s :

r la zone r6sidentielle ;

o le reseau des voiries ;

o les espaces publics existants et a cr6er ;

o les zones d'int6r6t biologiques a preserver;
o le r6seau ecologique;

-Consid6rant que le dernier comit6 de suividu 04 janvier 2024 a valide la proc6dure en cours
et a conclu que les remarques reques durant l'enqudte publique et les consultations
exterieures ne sont pas de nature d modifier de maniere consequente le projet de SOL et qu'il
n'6tait pas necessaire de le resoumettre d enqu6te publique;

-consid6rant que quelques modifications mineures ont 6t6 apport6es au projet de sol afin de
r6pondre aux remarques de l'enqu6te publique et aux consultations:

. Objectif UHI : afin d'6viter tout malentendu, l'indication relative i la densit6 a 6t6
modifi6e afin de viser l'6chelle de la demande et non plus de I'ilot: n La densit6 nette
globale a atteindre A l'6chelle de la demande est comprise entre I O et l5
logements/hectare. u

r Objectif Bio I : afin d'int6grer les remargues du SPW - Direction de la Nature et des
For6ts. les indications ont 6t6 modifi6es afin d'imposer l'avis de cette Direction pour
toute demande de permis et/ou travaux d'amenagement situ6s dans le p6rimdtre des
zones d'int6r6t biologique ;

r Tome 1 : suppression du dernier paragraphe de la page 79 relatif d la renovation du
sentier n"29 dans le cadre du PCDR 2006-2O16;

-Consid6rant que le tout permet de r6pondre i la motivation principale de I'6laboration du
SOL n']4. b savoir. maitriser l'urbanisation des int6rieurs d'ilots situ6s au sein du p6rimdtre (cfr

d6lib6ration du Conseil communal du l9 f6vrier 2Ol9) ;

-Consid6rant. lors des dernieres reunions du comit6 de suivi, que les repr6sentants du Service
public de Wallonie (DAL et FD)ont 6mis le souhait de conserver une zone de densit6 plus
forte (minimum 20 logements/hectare) en partie nord du site en se basant sur la premiere
esquisse de la carte (2021lr mais 6galement suivant le p6rimdtre de centralit6 propos6 au sein

du projet de sch6ma de d6veloppement territorial (SDT);
-Consid6rant l'avis DEFAVORABLE du Conseil communal du 26juillet 2A23 sur le projet de
schema de d6veloppement territorial (SDT). notamment sur base du fait que les p6rimdtres
de centralite annexes au projet SDT n'6taient pas coherents;

-Consid6rant, en effet et plus particulidrement pour le p6rimdtre du SOL n"14. que la partie de
centralit6 villageoise proposee sur toute la zone situ6e au nord de la rue aux Fleurs ne
contient aucun commerce ou service de base. aucun arret de transport en commun et ne

contient que des logements de type maison unifamiliale (except6 deux immeubles i
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appartements contenant des logements publics g6r6s par une SLSP) ;

-Consid6rant que la proximit6 avec une elcole communale primaire, une pharmacie ou un
commerce alimentaire de plus de I OOmz. tous situes en dehors du p6rimetre, ne peut justifier
une densification consequente au sein du p6rimdtre du SOL n'14 (pour rappel le SDT pr6voit
une densit6 nette superieure i 2O logements a l'hectare en centralit6 villageoise);

-Consid6rant que cette densit6 importante va A l'encontre de la situation existante dans le
village (taille parcellaire. fonctions et potentiel foncier) ;

-Consid6rant, de plus, que le Colldge communal tient particuli6rement A la pr6servation du
caractere rural et i une densification raisonn6e des villages de l'entite ; qu'il s'agit d'un des
principaux objectifs de la cr6ation de ce SOL;

-Consid6rant que cette volont6 de ne pas avoir de zone b plus forte densit6 6tait d6jd relev6e
dans le pv de la r6union de la commission communale n"4 elargie reunie le 15 janvier 2021 et
que l'avant projet de SOL a 6t6 modifi6 suite i cette r6union afin de supprimer la zone de plus
forte densite au nord du p6rimdtre ;

-Consid6rant que le projet de SDT n'est pas un document officiel et qu'il ne peut donc pas
servir de ref6rence ;

-Consid6rant gue les parcelles concernees par la centralite villageoise au projet de SDT sont
quasiment totalement toutes bAties et ne presentent des lors aucun enjeu urbanistique ;

-Consid6rant que le Conseil communal, lors des s6ances du 26 juillet 2023 et du 26 septembre
2O23, a clairement indiqu6 sa volont6 d'elaborer un schema de developpement communal, si
le SDT venait A entrer en vigueur en l'6tat, afin de modifier les p6rimdtres de centralit6
proposes qui sont inad6quats;

-Considerant, sur ces bases. qu'il n'y a pas lieu de prevoir une zone de plus forte densite au sein
du perim6tre du SOL n'l4 ;

-Considerant, dds lors, que rien ne s'oppose d l'adoption d6finitive du SOL par le Conseil
communal ;

-Entendu la presentation de Monsieur Etienne RICO. Echevin de l'am6nagement du territoire;
-Sur proposition du Coll6ge communal ;

-Aprds en avoir d6battu et en toute connaissance de cause ;

DECIDE par l'l voix PouR ( ALDRIC J., BlDouL v., DAMS J., DE BRouwER v., F|-ABAT A.,
GODFRIAUX J.. CREDE p.. HEMPTINNE M.. MARCHAND 1., RtcO E., SEVERIN D. ), 9 voix
CONTRE ( ALDRIC J-M., ANTOINE A., CAMBRON C., COLON E., DARDENNE M., DRAUX V.,
JANDRAIN M., NOEL J., PEETERS F.) Et O AbStENtiON(S) :

Article '1" : d'adopter d6finitivement le Sch6ma d'orientation local n'l4 dit "Thorembais-Saint-
Trond - Village".

Article 2 : de valider la d6claration environnementale comprenant, notamment. les mesures
de suivi des incidences non negligeables sur I'environnement.

Article 3 : de charger le College communal de transmettre les documents requls au
Fonctionnaire d6l6gue et au SPW - Ddpartement de I'am6nagement local afin de
proposer le SOL pour approbation par le Ministre comp6tent.

Article 4 : d'informer de la pr6sente decision :

r Madame St6phanie PIRARD, Fonctionnaire d6l6guee, avenue Einstein 12 A
I3OO WAVRE ;

. le Service public de Wallonie - Territoire - Direction de I'am6nagement local,
rue des Brigades d'lrlande I a 5l OO JAMBES (d I'attention de madame Anne
DAUBECHIES);

r les bureaux d'etudes:
o Atelier d'architecture DR(EA)'zM, place Communale2S b 6230 PONT-

A-CELLES
o S.P.R.L. IMPACT, rue des Chasseurs Ardennais 32 a 6880 BERTRIX ;

o S.R.L. A-TOME, rue de la Laderie I I a 5080 EMINES.
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Par le Conseil,
La Directrice g6n6rale
(s)S. THIBEAUX

Le Bourgmestre
J. CODFRIAUX

Pour extrait conforme,
d6livr6 le 24 janvier 2O24

LaD g6n6rale Le Bourgmestre,

St6phanie THIBEAUX Jordan
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