BT COMMUNE DE PERWEZ

Y Arrondissement de Nivelles
Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

Commission Locale de Développement Rural

Liste de présences

Date de Réunion 21 mars 2016

Heure 20h00 - 22h30

Lieu Rue Emile de Brabant 2

15 participants et 9 excusés

Nom (effectif) Signature Nom (suppléant) Signature
Bernard DAILLIET Présent Amélie VERRAGHENNE  |Présente
Katherine MEEUS Absente Sandrine De GELLINCK Excusée
Doris HERREMAN Excusée Betty BOETS Excusée
Vincent EGGERICKX Excusé Gautier MANIQUET Présent
André COLLIN Présent \';A:l:llglg,l\all;\rltlaBENOIT Absente
Jean-Claude DENIS Excusé Luc SERGEANT Absent
Véronique GOOSSENS Présente Josiane DEWOLF Excusée
Marie-France DETHIER Présent Raymond FADEUR Présent
Dimitri SEVERIN Excusé Christian DURIE Excusé
Carl CAMBRON Excusé Jules NOEL (Président f.f.) |Présent
Claude PILET, FRW Présent Jacques LUYCKX (Public) |Présent
Romain RIBERAUD, ADL Présent Sébastien PENS Présent
Agnes MARTIN, Slowly ASBL |Présente Muriel DENIS, Slowly ASBL |Présente
Jean-Marc ALDRIC Présent
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COMMUNE DE PERWEZ

Arrondissement de Nivelles
Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

Ordre du Jour / Introduction

1) Cartographie intégrée vélo Perwez — Présentatiod.gaJYCKX

2) Approbation du compte-rendu de la derniere réupléniere de la CLDR du 30 novembre 2015

3) Retour de la réunion du 04 mars 2016 avec I'Admiai®n du Développement Rural (DGO3):

» Comité d’Accompagnement de l'avant-projet n° 32 éalsation d’'un réseau cycliste
communal ».

+ Demande de convention-exécution 2016 DéveloppermRerdl fiche 42 « Création d'une
maison multi-services par I'acquisition et 'améaagent des batiments de la Gare »

4) Suivi du projet n°23 « Maison de I'Entité » : Stdo/aux

5) Approbation du Rapport Annuel 2015 de la CLDR

Le Président, Monsieur Jules NOEL, débute la séance20h00.

1)

2)

3)

Cartographie intégrée des réseaux cyclables a PeravePrésentation par M. LUYCKX

M. Luyckx revient sur les initiatives suivantesf@icite les divers opérateurs pour la synergie, la
cohérence et la complémentarité des différentetsoj

Réseau « Points Nceuds » (Province du Brabant Wallon
Itinéraires cyclables communaux de Perwez (CLDRIAM)

La Transperwézienne (Maison du Tourisme de Hesbeglganconne)
TEC Express » (TEC)

Cartographie intégrée

Panneaux F99c

oghwnE

La CLDR fait également part de son souhait de wo& communication plus réguliére au sujet des
avanceées en matiere et surtout lorsque le prajetsgeerationnel.

Approbation du compte-rendu de la derniere réunionpléniére de la CLDR du 30 novembre
2015

La Commission approuve a I'unanimité le compte tedel la séance du 30 novembre 2015.

Retour de la réunion du 04 mars 2016 avec I’Admintsation du Développement Rural (DGQO3)

« Comité d’Accompagnement de |'avant-projet n° 32 éaksation d'un réseau cycliste
communal ».

Le Comité d’accompagnement avait pour objectif déder les éléments constitutifs suivants
concernant I'avant-projet de la fiche-projet n°32 ICDR : « Réalisation d'un réseau cycliste
communal ».
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COMMUNE DE PERWEZ

e Arrondissement de Nivelles

Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

Périmétres d’intervention

Voiries Balisage

wx PERIMETRE D'INTERVENTION DU RESEAU CYCLABLE COMMUNAL
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Le projet comprend la réalisation de deux voirigslables, ainsi que le balisage du réseau cyclable.
L’auteur de projet pour la partie balisage estésenté par Damien Gourdin QUIDAM SPRL.

L'auteur de projet pour la partie voirie est repréé par Jean-Pierre Flabat, Attaché technique
communal.

Balisage

Monsieur Gourdin retrace les objectifs du balisagsavoir se greffer sur les signalétiques existant
(TEC, Points-nceuds, Transperwézienne) tout ennraisant les panneaux. Il s’agit d’'une approche
convergente. Outre le balisage, des panneaux ddcéendront accompagner ces itinéraires dans des
lieux stratégiques, tout en s’accordant dans uteésys global de signalisation sur I'entité de Perwez

L’ensemble des données géographiques constituéds paciété QUIDAM devront étre transmises a
la Région Wallonne sous un format exploitable gfitelles soient intégrées dans une base de données.
Conformément au Cahier Spécial des Charges, 'impleon définitive sera transmise avec des
coordonnées GPS, ou sous format shapefiles (.shplutre permettant leur géolocalisation sous le
logiciel cartographique QGIS.

A titre de recommandation, la Wallonie travaillaanise en place d’'une harmonisation des systémes
signalétiques pour les usagers cyclistes. A a& s panneaux F99c devront disposer d’un fona ble

Voiries
a. Gérondal

@  Grosse Borne

T Chemin n°3 « GERONDAL »
\ Portion en herbe

Essais de sols
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COMMUNE DE PERWEZ

Arrondissement de Nivelles
Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

Le 1* mars 2016, Monsieur Christian Pevée, Attachéirkection de la Géotechnique, nous a transmis
les résultats des essais de sols. Ceux-ci révglentsous les terres limoneuses se trouve I'ancienne
Chaussée de Wavre avec un empierrement de 67ctargxiSeci ne nécessite pas une refonte du coffre
de fondation comme propose.

Réalisation d’'un trongon asphalté sur 3 m de largeu

Au lieu du bi-bandes prévu initialement dans lavemtion, I'option retenue par I'auteur de projet. (M
Flabat — Attaché technique communal) est I'optioteemac traditionnel qui sera plut6t privilégiérip
I'aménagement du chemin Gérondal. Il s’agit de émfune continuité avec la jonction vers le chemin
de la Grosse Borne. Quant au choix de I'asphalihge,révéle moins onéreux que le béton ou le bi-
bande (qui lui, nécessite une fondation plus large)

Il faudra toutefois veiller a ce que ce trongcomdare une voie lente en site propre pour bénéfitier
taux de 80% de subsides DR. Pour ce faire des ayadmeants complémentaires doivent étre proposeés :
bollards, signalisation...

GERONDAL

340.0000
300.0000

Remblais en terre Hydrocarboné AC10surf4-1 ep 4 cm
I Hydrocarkoné AC-14boase3-1 ep 6 cm
Emplerrement type II avec additif ep 20
Fondation en place

Les travaux proposés comprennent des lors :
- Le bornage de I'emprise
- les terrassements sur une épaisseur de 30 cm
- la mise en place d’'une fondation en empierremer20dem
- la pose de deux couches d’hydrocarboné
- la pose de panneaux F99c et F101c

Aménagements a I'entrée du chemin (chaussée de \&Wgavr

Le revétement pavé n'est pas idéal pour les chengnes vélos mais cela signale l'arrivée a une
chaussée a grande circulation et cela maintierariectére rural d'une petite place a I'entrée dretaur
Gérondal.Toutefois, afin de faciliter 'accés aux usagerslisyes, 'aménagement d’'une bande de
confort sera intégré au projet sur la zone pavée.

Pour empécher I'accés aux véhicules, un mobiliepta de type bollard (en plus des panneaux de
signalisation) sera placé a l'intersection de laezpavée et du trongon asphalté.

Enfin, une sécurisation de la traversée sera fééétans le cadre du Plan Communal de Mobilitéest d
aménagements de la RN 243 en vue de prévoir uragasgsermettant de sécuriser l'accés au
cheminement cyclable « Gérondal ».

L’intervention de la Province du Brabant wallon

L'arrété d’'octroi de subvention (du 04.12.14) caneeune intervention pour la réalisation d'un
cheminement cyclable au lieu-dit « Moulin de Géind de maximum 50 % du montant de
l'investissement et plafonnée a 50.000,00 €. Suitenvoi de I'avant-projet par voie postale, Mansi
Pierre Francis a validé la complétude du dossier.
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COMMUNE DE PERWEZ

Arrondissement de Nivelles
Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

b. Dreve de Limelette

Ferme Limelette @y
Google

Essais de sols

Le 1*"mars 2016, Monsieur Christian Pevée, Attachélirkection de la Géotechnique, nous a transmis
les résultats des essais de sols. Ceux-ci réviglenkes empierrements existants au niveau de keDre
sont suffisants et ne nécessitent pas une refonteffre de fondation comme proposeé.

Réalisation du bi-bande
Une largeur de 3 metres (cf. coupe type). Les traysoposés comprennent :
- le bornage de I'emprise
- le reprofilage de I'empierrement existant
- la pose du bi-bande en béton (deux bandes de 118spacées de 80 cm)
- Le reprofilage longitudinal de la voirie
- la pose de panneaux F99c et F101c

Afin de faciliter la circulation des usagers, 3 esmle passage de 25 métres seront prévues.

DREVE

500.0000
3000000 4

110.0000 £0.0000

o
o
\ Béton bicouche ép 23 cm /

Reprofilage de fondation en place

Remblais en empierrement stabilisé

Remblai ep 5 cm
Sous-fondation type 2 ep 17 cm
Reprofilage de fondation en place

Plans & fournir au stade dossier de projet défifiti

L'auteur de projet demande aux représentants delbgpement rural si au stade « projet définitif »,
un dossier reprenant les limites d’emprise, lepesuypes définies et les zones d’entrées/sortig2d
troncons est suffisant. D’autre part, il s’'engageddla conception du Cahier Spécial des Charges a s
référer au cahier des charges type Qualiroutealfgggé CCT Qualiroutes), approuvé le 20 juillet’201
par le Gouvernement wallon.
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= COMMUNE DE PERWEZ

Arrondissement de Nivelles

Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

Tableau financier

a) Convention-exécution

PROJET Assiette de la PART DEVELOPPEMENT PART COMMUNALE
subvention RURAL

fp32 : Réalisation d'un réseau cycliste
communal

Phase unique : étude et travaux.

Deux trongons bi-bandes| 359.128,00 €| 80 % 287.302,40€ | 20% 71.825,60 €
Signalétique et mobilier 94.976,53 €| 60 % 56.98592€ | 40% 37.990,61 €
TOTAL GENERAL 454.104,53 € 344.288,32 € 109.816,21 €

L’arrété d’octroi de subvention (du 20.01.15) caneeun montant de 344.288,32 € pour la mise en
ceuvre, dans le cadre de 'ODR, du projet de réaisa’un réseau cycliste communal (Lot1-FP32).

La mise en adjudication doit étre effectuée danslélai de vingt-quatre mois a partir du 20 janvier
2015.

b) Avant-projet

Avant-projet 1. et 2. Assiette de la subvention Part Développement Rural et Province BW

Deux trongons (version 2) 321.031,39 € Soit
(sur base Estim. JPF + 401.289,24€ 80% 271.031,39 € Dvpt. Rural 20% 80.257,85 €
fondation renforcée) 50.000,00 € (Prov. Bw)
53.625,39€ 60% 32.175,23€ 40% 21.450,16 €
353.206,62 € Soit
. 303.206,62 € (Développement Rural)
TOTAL GENERAL (version 2) 454.914,63 € 101.708,01 €

50.000,00 € (Province Bw)

L'enveloppe budgétaire est donc respectée.

« Demande de convention-exécution 2016 DéveloppeRwral fiche 42 « Acquisition
et rénovation du batiment de I'ancienne Gare dev@zmpour 'aménagement d'une
maison multi-services et de logements tremplins »

La réunion avec les membres de I’AdministratiorDaiweloppement Rural du 04 mars 2016 a
€galement permis de connaitre leur positionnementernant les fonctionnalités liées a
I'actualisation de la fiche-projet N° 42.

Suite a la réunion, et en cohérence avec les fomwiités présentées en CLDR, I'actualisation
de la fiche n°42 s’intitule désormaiC«éation d’'une maison multi-services par I'acqusit

et 'aménagement de l'ancienne gare de Pemneka fiche-projet actualisée et la note
d’intention sont intégrées au présent proceés-verbalpages suivantes.
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COMMUNE DE PERWEZ

A . .
Yo Arrondissement de Nivelles
Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

PCDR de Perwez - Lot 1 — Fiche projet 42

FICHE DE PROJET ACTUALISEE

Acquisition et rénovation du batiment de I'ancienneGare de Perwez pour I'aménagement d'ung
maison multi-services et de logements tremplins

I.  Description du projet

A. Origine de la demande

L’aménagement du site de la Gare fit I'objet d'wubvention du développement rural en 1987-1988.
La réhabilitation du site « de I'ancienne gare tuee opération de valorisation patrimoniale dsite
ferroviaire désaffecté. L'ODR a permis I'aménagetransite de la Gare dans son ensemble, mais la
présence du batiment de I'ancienne Gare a pejssi@’a ce jour.

Dans le courant 2015, une réelle opportunité geésentée en CLDR : la Régie des béatiments,
propriétaire du batiment de I'ancienne Gare, nigsle locataire, puisque le Ministere des Finaaces
transféré ses services, des contributions, ded@gsirement et du cadastre. Le batiment est désorma
inoccupé et le College communal a d’ores et déjaugason intérét quant a son acquisition.

Initialement intitulée « Aménagement du Site d8ae a Perwez », la fiche 42 s’oriente spécifiqueme
sur l'acquisition et 'aménagement du batimentn afiaméliorer I'image de la commune, tout en
contribuant a attirer des nouveaux habitants efstisseurs.

La Gare est un véritable point de repére, un syenm#ntifiable de tous. Ce projet permettrait de
concreétiser la fusion d'une série d’'actions merzes le cadre du PCDR.

Enfin, il s’'inscrit dans un processus global eégre de I'opération de développement rural en ¢c@tirs
des plans de développement stratégiques de I'Agdm&®veloppement Local de Perwez ASBL et du
Groupe d’Action Local Culturalité ASBL. Il vise @ér et développer des activités économiques, a
soutenir la diversification des activités ruralédaecréation d’emplois. Quoi de plus emblématique
gu’une ancienne Gare, via une réaffectation vemsspace multiservices pour créer une véritablauvale
ajoutée pour la Commune de Perwez, tant du poimtidedconomique, social que patrimonial.

Parallélement & cette opportunité d’acquisitionrpalCommune, la CLDR, a identifié sur les 93 fighe
du PCDR, 5 fiches constituantes d’'une combinaisodifiérentes fonctions qu’elle souhaite mettre en
ceuvre de maniere prioritaire. Ainsi, la CLDR pragibse 29 juin dernier d'articuler un projet global
autour des fiches suivantes élaborées dans le dadigpération de développement rural. Trois gesnd
fonctionnalités ont été identifiées et construjtas la CLDR en totale concertation avec les aésrit
communales.
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COMMUNE DE PERWEZ

¢ . .
e Arrondissement de Nivelles

Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

Références des Fiches-projets dont le libellé aligst :

* Fiche 9: « Valorisation et commercialisation desdpis locaux ».

« Fiche 27 : « Construction, acquisition, rénovatbmise a disposition de logements sociaux »
qui a évolué en logements tremplins.

* Fiche 34 : « Réalisation d'aménagements de pagdng vélo », continuité avec la fiche 32 en
cours.

» Fiche 47 : « Information et promotion des activiiésvente directe des produits locaux ».

» Fiche 82 : « Creéation / réactivation d’'un syndidanitiative » qui rejoint les objectifs de la
fiche 47.

La premiere fonctionnalité : Mise en valeur du patrimoine rural (fait référence aux enjeux des fiches
34, 47 et 82 du PCDR).

Elle traduit une véritable convergence, puisqu’sliesére en parfaite continuité avec la fiche n&32
réalisation d’un itinéraire cycliste communal »aurs. Les réseaux cyclistes (qu'ils soient régiena

— TEC - Provinciaux — Points nceuds — ou communeamyergent vers la Gare. Pour ce qui est de la
« Création / réactivation d’'un syndicat d'initidiw, il serait privilégié d’insérer un point d'infoation
recensant I'« Information et promotion des adfisitle vente directe des produits locaux » (fiche 47

La seconde fonctionnalité Mise a disposition de modules a vocation multipl¢agroalimentaire,
commercial, services, économie sociale).

Elle visera a contribuer a la valorisation etdaemercialisation des productions locales (fichexgts

9 et 47 du PCDR). A cet effet, cette fonctionnatitdt jouir d'une localisation optimale que I'ancie
gare incarne a I'évidence et ce, dans le but diasda viabilitt économique de cette fonction. Des
demandes de producteurs et de porteurs de prajetgés sur la thématique des circuits-courts, des
marchés de niche abondent dans ce sens.

A ce titre des partenaires associatifs ont montriniérét :

¢ Le GAL Culturalité asbl : développement d’un espast maraicher sur Perwez avec possibilité
de commercialisation de produits maraichers.

¢ Made in BW asbl : plate-forme de logistique et denpotion des produits locaux

* Slowly ASBL : développement d’'un point de distriiomt de producteurs locaux

Par ailleurs, des producteurs installés et portéensrojets se montrent également intéresses :

* Une productrice Perwézienne de fraises et d’aspgngmés (2 Cristal d’or 2014/2015) ;

< Un porteur de projet souhaitant développer un eafgrservices aux personnes ;

« Un porteur de projet souhaitant développer pointadde de sucreries ;

* Une porteuse de projet souhaitant développer ummasoe de détail (laine) et salon de thé ;

Enfin, la_troisieme fonctionnalité, quant a elle s'articulerait autour de la rénavatet mise a
disposition de logements dédiés a un public sppaf{fiche-projet 27 du PCDR) ; a I'instar notaminen
d’'une opération a succes instaurée dans la préeedgération de développement rural, a savoir
I'opération de logements tremplins. En effet, dansiesure ou le batiment comprend un étage, iitsera
judicieux de rationaliser son occupation.

CLDR 21-03-16 Compte-rendu Page 8 de 20



:22d COMMUNE DE PERWEZ

4§ . .
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Programme Communal de Développement Rural

A I'heure actuelle, la configuration de la Placdal&are permet un acces relativement aisé vi2#8N
Elle lui confere une position centrale et une pmité accrue avec la population, en zone plus deasém
peuplée.

La Place de la Gare reste un lieu de rassembleméniui confere du lien social. En effet, des
manifestations publiques récurrentes s’y déroylewtrchés hebdomadaires, concerts, festivités de fin
d’années, etc.)

Le batiment, en phase d’abandon constitue unesrépportunité de concrétiser en développement rural
la fusion de 5 fiches-projets émanent du PCDR. &ntre de Perwez est enclin a une relative
désertification des activités commerciales versalass structurants, cette concrétisation symbalilser
la volonté d’enrayer le phénoméne de disparitianafidreprises et amplifier celui de création d’esigpl

B. Objectifs poursuivis

Objectifs directs

» Favoriser Services publics et privés pour réporaire besoins de la population et les rendre
accessibles ;

e Apporter une aide aux TPE/PME rurales :

Loué par la Commune aux TPE et PME, I'espace msalt¥ces a pour fonction de faciliter le lancement
de jeunes entreprises (commerces, services, peinete) en leur évitant des investissements lourds
de départ pour I'achat d'un batiment. Il les sautidonc pendant la période généralement reconnue
comme la plus critique de la vie d’'une entreprigeles débarrassant momentanément d’'un souci
important. Dans le méme esprit, 'espace multiisess peut aussi faire référence au qualificatif
« tremplin » repris par la fonction logement. liledonne le coup de pouce qui fait la différence en
soutenant les porteurs de projets qui veulent $&ntpr ou explorer de nouveaux marchés ;

e Acquérir, rénover et mettre a disposition des logiets (intergénérationnels et/ou tremplins) ;

» Améliorer la qualité de vie en milieu rural et disiier I'économie rurale en ramenant une ou des
fonctions polarisantes autour d’un batiment patriab;

Renforcer l'attractivité du site de la Gare, tontwalorisant le patrimoine bati (RAVel, point de
départ de promenades) ;

Informer et promouvoir les productions locales,sdités dérivées et les activités de vente threc

Créer / réactiver I'implantation d’'un point d’'infoation lié au patrimoine rural local
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COMMUNE DE PERWEZ

= Arrondissement de Nivelles
Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

Obijectifs indirects

Amélioration de la qualité de vie au sein de la same (services offerts, dynamique locale, emploi
a pourvoir a proximité, etc.) ;

Développement d'une culture locale (production delpits locaux) au-dela de la renommée de la
commune ;

Développement de contacts sociaux entre acteung gh&éme commune (commune et entreprises) ;

Retombées sur les entreprises et le commerce local

C. Lalocalisation.

Le batiment est idéalement situé sur le site decienne Gare de Perwez, a proximité de places de
parkings et du RAVeL. Il s’agit d'un ensemble atehtural remarquable, il est d’ailleurs repris a
I'inventaire du Patrimoine Wallon. Il est idéalemesitué au cceur d’'une zone d’habitat plus dense
susceptible de conférer une solidité économiquerajet dans son ensemble.

De plus, il se situe exactement au point de comrerg voulu de I'ltinéraire cyclable (Fiche Projet
n°32), par ailleurs, financé pour partie par le &éppement Rural, ce projet étant en phase de
finalisation ; des sept ballades et de la Transpzemne.

\ssl‘\v/i‘/ PN
'*' ' ///%.'b AN
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COMMUNE DE PERWEZ

el Arrondissement de Nivelles

Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

D. Statut au plan de secteur

TR
m«\/

|:| Non affecté
- Habitat
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COMMUNE DE PERWEZ

@

Arrondissement de Nivelles
Province du Brabant wallon

Programme Communal de Développement Rural

E. Statut de propriété

Propriété communale

Batiment de I'ancienne gare / Propriété de lai&kdgs batiments
O Rez-commerciaux / professions libérales, etogements
RAVelL

Actuellement le batiment de la Gare est la pro@rite la Régie des batiments. Concernant le sike de
Gare, en ce compris le local de la pétanque, pregiriété de la Commune de Perwez.

Enfin, les batiments qui ceinturent la place somgipalement des rez-de-chaussée commerciaux
(HoReCa, professions libérales, banques, assuramamerces) avec des logements aux étages (R+2)
sur la premiere partie de la place puis des haisprivées lorsque I'on pénétre I’Avenue Jacdba e
Rue des Carriéres.
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Programme Communal de Développement Rural

F. Description du projet.

1) Prendre option sur le batiment de I'ancienne gareRégie des Batiments)
a) Ameénagement du batiment, de ses abords immédiats
b) Mise en place d’'une maison multi-services (espaakisarvices)

Il ne faut prévoir aucun aménagement spécifiquemnaason multi-services doit au contraire étre
suffisamment modulable pour pouvoir accueillir éatreprises aussi variées gu’une mercerie, ou un
point de vente de produits locaux.

Il comporte toutefois systématiquement un ou plusiegrands espaces, un ou plusieurs bureaux
administratifs et des espaces sanitaires. Afinatargir une accessibilité et une visibilité optisydh
localisation de I'espace multiservices (en lierediravec le marché hebdomadaire) sera opportune en
rez-de-chaussée.

2) Développer des partenariats Public/Privé en vue :
a) d'implanter une/des surface(s) commerciale(s) otratesformation a des colts avantageux
b) De créer des logements en Développement rurat@émeérationnels et/ou tremplin)

Ce second volet d’'intervention se concrétiseralavimise en place de partenariats. A ce titre, pour
I'occupation de I'espace multiservices, des costacint d’'ores et déja établis avec des porteurs de
projets (indépendants, Groupe d’Action Local Culliké, associatif).

G. Etat du dossier (ce qui a déja été réalisé)

e CLDR du 11 mai 2015 (positionnement)
e CLDR du 29 juin 2015 (co-construction de la ficlrejpt avec les membres de la CLDR)

* Réunion du 6 novembre 2015 avec Messieurs Mokad@inecteur de la DGO3/DDR) et
Dubois (Agent traitant DGO3/DDR) permettant d’aven retour quant a la proposition faite
par la CLDR du 29/06/15.

* CLDR du 30 novembre 2015 : Adaptation de la fichgjgt sur base des remarques faites par
Messieurs Mokadem (Directeur de la DGO3/DDR) etd@sifAgent traitant DGO3/DDR) lors
de la réunion du 6/11/15.
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H. Taches a réaliser

Convention auteur de projet
Désignation d’'un auteur de projet
Rencontre auteur/GT de la CLDR

Présentation avant-projet et projet en CLDR

gos @ N

Réalisation des travaux

I. Programme de réalisation

1. Acquisition du batiment

2. Aménagement de la Gare

3. Concession du rez-commercial (modules de transfimmAproduction / vente)
4. Réalisation de la campagne de promotion

5. Inauguration avec invitations au Ministre, a I'Adhistration, a la population Perwézienne, aux
commerces, artisans, écoles, aux associationeketh la presse

6. Promouvoir I'implantation définitive des « entreqas » hébergées

7. Premiére évaluation aprés 3 ans

J. Programmation dans le temps

2016 : introduction de la demande de conventiomm@k@n 2015-16, obtention de la
convention-exécution 2015-16

2016 : convention auteur de projet, désignatioawude projet, rencontre auteur/CLDR, avant-
projet, projet

2017 : adjudication, travaux
2018 : inauguration

2021 : évaluation

K. Impacts du projet

Impacts environnementaux:

La réhabilitation du batiment respectera les noreresigueur du point de vue environnemental. De
plus, la proximité avec le RAVelL confere au lieveudentité qu'il s’agira de promouvoir auprés
d’'investisseurs potentiels (commerc¢ants, artisans).
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Impacts sociaux :

Redonner au batiment une fonction sociale, comméggaulturelle et patrimoniale. Un lieu ou il fait
bon vivre ensemble. Redynamiser le marché hebddreada

Impacts économiques

Le repositionnement du batiment de la Gare endaatrepere historique et dynamique du cceur de
Perwez aura des externalités positives par la fieatsdn par des commerces / logements / services
d’'un espace sous-exploité.

Impacts culturels :

Développement d’activités socio-culturelles danbdgment et autour du site de la Gare, du RAVeL.
Ceci permettra aux citoyens une meilleure connagesde leur entité et de leur patrimoine rural.

L. Indicateurs de résultats

Indicateurs Cible Source de vérification

de résultats
Nombre d’articles parus dan
la presse lors de
I'inauguration
Nombre d’articles parus dan
la presse
Fréquentation de la Gare

Média locaux
Journaux et TV locale

5 5 articles.

Média locaux
Journaux et TV locale
Bulletin d’'informations
communales
Gestionnaire du batiment

55 articles par année

Augmentation de
fréquentation du béatiment :
N : 500 personnes
N+1 : 1500 personnes
N+2 : 2000 personnes
3 manifestations par an.

Développement de
manifestations et du nombre
de participants a ces
manifestations

Demande aux organisateu

Nombre de vélos Augmentation de 25%
comptabilisés dans les rackg-apres 2 ans
vélos

Comptage périodique (par
membres du GRACQ)

Gestionnaire du batiment /
locataires
ADL / Commune

Occupation des cellules et
logements
Création d’emplois

80% d’occupation a
I'ouverture du batiment
1 emploi aprés 1 an
2 emplois aprés 3 ans

d’'impacts
Développement d'un systemgAide a I'implantation sous | Commune
« d’incubateur commercial »| forme de baux commerciaux|
dans la commune spécifiques
Ouverture d’'un commerce | 1 commerce créé aprés 1 ar Commune

local
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‘ 1. NOTE D'INTENTION

L'aménagement du site de la Gare a l'entrée de &eriit déja I'objet d’'une subvention du
développement rural. Au fil du temps, avec la coresion du RAVeL, 'avenement des commerces et
'aménagement de la Grand’'Place de Perwez, sootafiien s’est quelque peu modifiée.

Le site de la Gare est devenu le pble de statioeantwnhu centre urbain, permettant d’accéder aux
commerces ainsi qu’aux différents établissemenidigaudu centre de Perwez. Par ailleurs, suite aux
travaux de la Grand'Place, le site de la gare dibeuksormais le marché hebdomadaire de Perwez, le
samedi matin. La présence d'un arrét de bus ermpéaitilleurs un nceud intermodal en puissance. Il
apparait aujourd’hui nécessaire d’apporter a qdtiee un élément polarisateur.

Avec I'avénement du RAVeL et la revalorisation degtiers/promenades sur I'entité, le site de la gar
est devenue le point de départ d’'un certain nordereircuits qu’il serait souhaitable de mettre en
exergue. Parallelement, dans le courant du secentestre 2015 s'est présenté l'opportunité
d’acquisition du batiment de I'ancienne gare ; jualprs propriété de la Régie des Batiments. Qeoi d
mieux qu’une ancienne Gare pour incarner des fonstiurales au coeur de Perwez ?

La volonté de la CLDR d’activer cette fiche aujdbrd résulte d’un travail d’efficience ayant eu pou
but de condenser une série de fiche-projets (5)néntadu PCDR au sein d'une fiche actualisée
renommée « Création d’une maison multi-servicesl'paquisition et 'aménagement de I'ancienne
Gare de Perwez ». Trois fonctionnalités ont étatifiées et construites en CLDR en totale concertat
avec les autorités politiques :

e Lamise en avant du patrimoine rural avec notammeméel engouement « cycliste » croissant
en cours sur I'entité et dans I'est du Brabantevaltiepuis plusieurs années (tour de Wallonie,
beau-vélo de RAVel, émergence de clubs et assmeggti.), combiné a une dynamique
structurelle mise en place par la Commune notamwiarie projet de RAVel de la fiche 32
« réseau cycliste communal »...

« Lamise a disposition de modules a vocation me@sign vue de répondre a des problématiques
rurales (point de vente de produits locaux, marcleésiche).

e La mise a disposition de logements Tremplins déliés public spécifique.

C’est sur base des multiples opportunités existaateface a un réel engouement de la part de la
population, que la CLDR et la Commune souhaitenvelbpper cette fiche-projet. Son activation
permettra, non seulement le développement d’agétivitonomiques en soutenant la diversification des
activités rurales, la création d’emplois ; toutrenfor¢ant les interconnexions entre les villag#stel
projet constitue par ailleurs un lien concret resget le caractére rural des villages tout en assutes
pratigues de consommations / services vers le deslentité.

C’est pourquoi la Commune de Perwez sollicite Monsur René COLLIN, Ministre de la Ruralité
pour I'obtention d’une convention-exécution en Déveppement Rural 2016 pour la création d’'une
maison multi-services (acquisition et 'aménagemerdu batiment de I'ancienne Gare) en vue d'y
intégrer des services publics / privés et des logemts spécifiques. Le montant d’'intervention du
Développement Rural, est estimé selon le détail sant :
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2. BUDGET
a " i ére

:ra's : SEEED & 500 000,00 €|80%| 400 000,00 €/20%| 100 000,00 €

raf‘cdle — 599 625,00 €
eEEcHU S ichl2 99 625,00 €[50%| 49 812,50 €[50%| 49 812,50 €
tranche
Travaux et frais d'auteurs

it 500 000,00 €/80%| 400 000,00 €/20%| 100 000,00 €|
1°" tranche

- 688 000,00 €

Travaux et frais d'auteurs

e 188 000,00 €[50%| 94 000,00 €50%| 94 000,00 €
2 tranche

TOTAL GENERAL 1287 625,00 € 943 812,50 € 343 812,50 €

Estimation des frais de création d'une Maison multi-services dans le
batiment de I'ancienne Gare de Perwez

Travaux Prix unitaire  Quantité estimée Prix total
Corniche 120€/m 100m €12 000,00
Remise en état fagade 25€/m? 900m? €22 500,00
Chassis bloc logements €40000,00
Velux toiture € 10000,00
Abords extérieurs €30 000,00
Revétement sols 100€/m? 550m? €55 000,00
Plafonnage 30€/m? 1800m? €54 000,00
Electricité 100€/m? 550m? €55 000,00
Chauffage €40000,00
Eau / compteurs €8000,00
Aménagements divers (cuisine, ...) €30000,00
Peintures 20€/m? 1600m? €32 000,00
Plafonds 50€/m? 550m? €27500,00
luminaires € 25000,00
Sanitaires €30000,00
Cloisonnement €30000,00
Escaliers €20 000,00
démolition / magonnerie €30000,00
déchets €7000,00
divers travaux €30000,00
Menuiseries intérieures €25000,00
Sécurité incendie €15 000,00
Total travaux estimés € 628 000,00
soit 1140€ / m?
Achat batiment €533 000,00
Frais notaires €66 625,00
Auteurs de projets €60 000,00
Total travaux estimés € 659 625,00
TOTAL GENERAL | € 1 287 625,00
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3. CONTEXTE DES LOGEMENTS PUBLICS A PERWEZ

Les logements proposés dans le projet d’acquisitiatiaménagement du batiment de I'ancienne gare
de PERWEZ font I'objet d’une considération en tgu logements « Tremplin ».

En effet, ce concept de logement, déja en placksiommune de PERWEZ par 3 logements Tremplin
sis avenue des Tourterelles rencontre un francésuetipres de jeunes ménages Perwéziens, et
permettrait de répondre a une demande particid&tegement et d’accroche au territoire de PERWEZ
par nos jeunes.

De ce fait, ces logements entreront dans le corthep&veloppement rural et seront donc développés
indépendamment du plan d’ancrage communal du logerilui-ci, en paralléle, est en croissante
évolution, notamment en partenariat avec la sodiétégements publics « Notre Maison ».

A I'heure actuelle, il y a sur Perwez 128 logemenislics, dont :
* 103 sociaux (dont 10 Abbeyfield),
e 18 moyens,
e« 2 transits,
* 2insertions,
e 3 tremplins,

A cela s'ajoutent 32 logements publics en projet.

Ce constat aidant, il convient de répondre auxihespécifiques de jeunes originaires de I'entite g
souhaitent a terme de venir propriétaires dansrtamune de Perwez par la création de 4 a 5 logements
Tremplins, dans le cadre de la création d’une Muaisalti-services dans le batiment de I'ancienneeGar

Présentation du logement Tremplin

Si I'exode rural fait partie du passé en Walloféajépart des jeunes reste un risque que nos coesnu
rurales ne veulent pas courir.

Parce que les jeunes couples provoquent souvantpact positif sur la dynamique locale (essor de la
vie associative, maintien voire développement deteé communales...)

Parce que diversifier sa population, intégrer deiara diffuse toutes les catégories sociales, m@llas

et générationnelles est devenu a I'heure actuabeévidente nécessite.

Mais l'achat d’'un bien immobilier n’est pas chosséa. Surtout au moment de I'entrée dans la vie
active.

De maniére générale, I'acces a la propriété eistfqgar le prix élevé des immeubles et des tertdms
part du budget des ménages engloutie par le logesnastitue en moyenne plus du quart des revenus.
A cette premiere difficulté peut s’ajouter I'allagrgent de nos durées de vie. La rotation des gémdésat
dans les maisons se fait plus lentement et — aggtabVautres facteurs tels les flux villes-campagne
le vieillissement raréfie 'offre de logements digbles.

Enfin, accéder a la propriété suppose d'avoir éparme mise de départ suffisante. Tout d’abordeparc
que la plupart des organismes de prét I'exigenduiém parce que c’est une condition pour que la
mensualité de remboursement de 'emprunt soit aabkp La cherté relative des loyers empéche trop
souvent les jeunes couples d’épargner cette premigse de fonds indispensable.

Face a ces constats, les pouvoirs publics locank danc amenés a agir pour faciliter I'acces a la
propriété (en renfort des politiques fédéralestgtanales) et pour inciter les jeunes a restertéuatsi

de leur commune.
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Ancrer les jeunes dans leur commune en leur faaatri&acces a la propriété constitue donc un olfject
majeur de certaines opérations de développemaeait rur

Le logement a loyer modéré pour jeunes menages épacgne fonciere locale répond a ces
préoccupations.

Principes du logement Tremplin

Un logement Tremplin est un logement locatif mia disposition de jeunes ménages par une commune
moyennant un loyer modéré.

L'idée est de permettre aux jeunes de faire aiesi économies et, endéans quelques années, de
s'installer définitivement dans la commune en acguéou en construisant un logement.

Une partie du loyer versé est restituée aux jeloeegaires en cas d’achat ou de construction d’'un
logement dans la méme commune. C’est cette réstitgui constitue I'originalité fondamentale du
systeme.

L'objectif est donc de garder, fixer a long ternsss jeunes de la commune.

Secondairement, la commune génére un impact pssitifa dynamique locale en offrant, méme pour
une durée limitée, un logement locatif financieratreecessible a des jeunes ménages.

Concevoir par la réhabilitation du bati existant :

Inscrire la réhabilitation d’'un béatiment inoccupé Bgements Tremplins dans son Programme
communal de développement rural (PCDR) offre notentra la Commune les moyens financiers de
conserver son patrimoine tout en valorisant sdisation.

Le conserver, mais aussi le rénover. Il s'agit emtide batiments ruraux de caractére ou de madkons
maitre. L’opération de développement rural en rdanestauration possible. Dans ce cas, le projet de
réhabilitation devra nécessairement respecterdiet@ristiques patrimoniales du batiment.

A noter également gu'ils ont en général une situmatientrale, facilitant ainsi & la fois une bonne
intégration des locataires et une revitalisatiorraiur du village.

La « ristourne »

L'objectif des logements Tremplins est bien de faer l'installation des jeunes couples dans la
commune et leur accés a la propriété. Concréeteroemtincipe se traduit par la restitution d’'uneipa
des loyers versés sous forme de ristourne si ldore acquiert ou fait construire dans la commume
bien immobilier destiné a devenir son domicile pipal.

LA_C_QMM.IS_S_IQN_AEBRME_A_LMNANMIE_LZACLLALLSATIO N DE LA FICHE-
PROJET N°42, AINSI QUE LA NOTE D'INTENTION Y AFFERE NT.

4) Suivi du projet N° 23 « Maison de I'Entité » : Etatd’avancement des travaux

Les travaux se poursuivent. Concernant le gros-essous-sol, la dalle a été coulée. Pour le grogeeuv
hors sol, les travaux de macgonnerie d'élévationddblbéton apparents) sont en cours et devraient se
terminer pour la semaine du 28 mars.

5) Approbation du Rapport Annuel 2015 de la CLDR

La Commission approuve a I'unanimité le rapporttitatés annuel 2015 de la CLDR.
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6) Divers

Afin de permettre aux membres de mieux se rendnept® de I'état d’avancement des travaux de
construction de la Maison de I'Entité, les memlmesviennent que la prochaine séance de la CLDR
débutera sur le chantier & 19h (la date exactaneatdéterminer ultérieurement).

La séance est cloturée a 22h30.

Le Président f.f.,

Jules NOEL
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